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Riktlinjer for planutredning for bebyggelse pa landsbygd

Varfor planutredning?

En planutredning ska goras infor bedomning av lampligheten av ny bebyggelse pa
landsbygd dar ansokan innehaller fler an tva hus och/eller dar forutsattningarna i
omradet ar s komplexa att en samlad bedomning, i storre utstrackning &n vad som
kravs for provning av forhandsbesked (enstaka byggnader), behovs.

Riktlinjer for planutredning pé landsbygd utgar fran kommunens 6versiktsplan OP2010,
och fran de beskrivningar som dar finns kring landsbygden som livsmiljo.

Planutredningar ska darmed fungera som underlag till beslut i granslandet mellan
forhandsbesked och detaljplan och kan darmed vara lampligt som utredningsunderlag
bade for ansokningar om forhandsbesked och ansokningar om planbesked pa landshygd.
Med planutredningen som underlag kan foljande beslut tas:
» Positivt forhandsbesked/positiva forhandsbesked lamnas med ansokan som
underlag
> Ansokan avslas/Negativt forhandsbesked lamnas (den sokta forandringen
beddms som olamplig)
> Den sokta atgarden kan vara positiv, men bedéms vara sa komplex att fortsatt
provning bor ske i en detaljplaneprocess. Arendet skrivs fram till
kommunstyrelsen for planbesked. Planutredningen nyttjas i detaljplaneprocessen

Forutsattningar for planutredning

For en konsekvent bedomning ska foljande kriterier uppfyllas for att en planutredning
ska vara aktuell:

> Omradet ligger inom ett omrade som i OP2010 pekas ut som omrade for
utveckling av landsbygdsbebyggelse

> Omradet ligger inom ett omrade som i OP2010 pekas ut som omrade for
utveckling inom befintlig bebyggelsestruktur

> Omrédet ligger inom ett omrade som i FOP Abyfjorden pekas ut som
utvecklingsomrade for landsbygdsbebyggelse (avvakta formulering i FOP-
PAGAENDE PLANARBETE).

> Omradet ligger i utkanten av, eller i direkt anslutning till, ndgon av
tatortszonerna
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Innehall

Nedan redovisas vad som bor behandlas/redovisas i planutredningen. Informationen ska
redovisas i lamplig omfattning i text med tillhérande kartor och bilder. Omfattningen av
planutredningen &r olika fran fall till fall, det viktiga ar att grundlaggande fragor som &r
komplexa inom det aktuella omradet har utretts och att en tillfredsstallande 16sning
redovisas.

Féljande ska redovisas:

Sammanfattning

FORUTSATTNINGAR (s& har fungerar omradet idag)

Platsens lage och yta

Fastighetsbeteckning

Agoforhallanden med arrenden, eventuella samfalligheter mm
Oversiktsplanens rekommendationer

Eventuell narliggande detaljplan eller omradesbestammelser
Eventuell sammanhallen bebyggelse enligt PBL

Eventuella forordnanden enligt miljobalken m fl (riksintressen, strandskydd, ev
ovriga skyddade omraden)

Ovriga naturvérden

Beskrivning av platsens och omgivningens karaktar, landskapsbild
Eventuella fornlamningar/kulturvérden

Grundforhallanden, radonférekomst

Eventuell foérorenad mark

Nuvarande markanvéndning

FORESLAGEN FORANDRING

Forslaget som helhet och dess syfte

Situationsplan

Malgrupp (vem ska anvanda omradet)

Omfattning av byggnation (storlek och antal)

Byggnadernas anvéndning

Byggnaden/ernas utformning

Forslag till framtida fastighetsbildning/agoférhallanden och upplatelseformer
samt eventuella behov av gemensamhetsanlaggningar och servitut
Tomtstorlek

Paverkan pa landskapsbild

Paverkan pa intilliggande omraden, eventuella storningar
Avstand till narliggande bebyggelse

Véganslutning, tillfart och parkering

Vatten- och avloppsldsning

Teknisk forsorjning i ovrigt (varme, el mm)
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e Beraknad utbyggnadsordning och utbyggnadstakt
e Framtida utvecklingsmojligheter i anslutning till nuvarande forslag
e Beddmning av behov av detaljplan

Ansvarsfordelning

Planutredningen upprattas av sbkanden. Kommunen har en granskande funktion for att
se till att den &r tillrackligt omfattande. Beddmningen av planutredningen sker fran fall
till fall beroende pa det aktuella omradets problematik. Kommunens arbete debiteras
enligt timtaxa (850 kr/ tim), timarvodet indexuppréaknas arligen.

Behandling av planutredning

Planutredningen utarbetas som ett underlag for beslut om fortsatt hantering av arendet.
En godkénd planutredning ldmnas in till Miljo- och byggférvaltningen.
Hanteringen sker enligt foljande:

e Miljo- och byggforvaltningen och forvaltningschefen gor bedémningen att
ansOkan (om forhandsbesked eller planbesked) ska prévas med planutredning
som underlag.

e Planutredningen, som upprattas av sokanden, lamnas till miljé- och
byggforvaltningen for granskning.

e Planavdelningen bestammer vilka parter som planutredningen ska skickas pa
remiss till.

e Planavdelningen skickar planutredningen pa remiss till berorda parter.

e Kommunen beslutar med utgangspunkt i sammanstéallning och avvéagning av
inkomna yttranden om planutredningen behdver kompletteras eller om den kan
godkénnas.

e Nar planutredningen av tjansteman pa miljo- och byggforvaltningen bedéms
vara komplett lamnas den tillsammans med ansdkan till den handldggare som
samordnar forhandsbesked/planbesked

e Handlaggaren skriver fram arendet med forslag till beslut om fortsatt hantering
till byggnadsnamnden som beslutar i drendet.

e Om byggnadsndmnden beslutar att arendet kan hanteras med forhandsbesked
genomfor kommunen samrad med grannar och berdrda sakagare. Om inga
synpunkter framkommer som paverkar lampligheten i ansokan skrivs drendet
fram till byggnadsnamnden som positivt/positiva forhandsbesked

e Om byggnadsnamnden beslutar att arendet bor prévas i en detaljplaneprocess
skriver handlaggaren fram det for beslut om planbesked till kommunstyrelsen

e Om byggnadsnamnden beslutar att den sokta atgarden inte ar lamplig tas
samtidigt beslut om att lamna negativt forhandsbesked (om atgarden sokts som
ansokan om forhandsbesked) alternativt beslut med rekommendation till
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kommunstyrelsen om att Iamna negativt planbesked (om atgarden sokts som
ansokan om planbesked)

Den juridiska delen i planutredningen ar forhandsbeskedet eller planbeskedet. 1
forhandsbeskedet har man tagit stallning till att bygglov kan ges under forutsattning
att atgarder foreslagna enligt planutredningen ar genomforda. Med planbeskedet
foljer en fortsatt provning i detaljplan.

Krav for provning med forhandsbesked
Foljande maste uppfyllas for att fortsatt provning ska kunna ske med férhandsbesked:

VA-fragan ska vara l6st.

Véagfragan ska vara 6st.

Ovrig teknisk forsorjning ska vara lost.

Inga utredningar som ex. geoteknik kravs.

Onskad bebyggelse ska vara anpassad i utformning och anvéandning, for att inte
starkt paverka landskapshilden och dess sammanhang.

e Grannar ska samradas om ny 6nskad bebyggelse ligger i anslutning till befintlig
bebyggelse.
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