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1. Sammanfattning

Programomradet &r belaget i Grundsund som &r huvudorten pa Skafté och utgdrs aven gam-
mal fiskeby fran 1700-talet i karaktaristisk Bohuslanskt stil som an idag till stor del domineras
av sjébodar ochbatbryggor.

| samband med ett positivt planbesked for utvecklingen av en del av fastigheten Lonndal 1:7,
belagen pa Kanalvagen 1 i centrala Grundsund, har kommunenbeslutat att genomféra en hel-
hetsstudie av omradet soder om bron. Syftet ar att understka eventuella lampliga platser for
tillfalligt boende och analysera vilka konsekvenser detta kan fa. Kommunen har utarbetat ett
planprogram enligt PBL .

Planprogrammet utgér den inledande fasen av planprocessen och syftar till att undersoka for-
utsattningar och faststalla kommunens mal genom att formulera riktlinjer och grundprinciper
som blir vagledande i den fortsatta planeringen.

Detaljplane- Underrattelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
samrad utlatande

Figur 1: Bild 6ver standardférfarande , som &r den vanligaste typen av planprocess.

Preliminar tidplan for planarbete

Programskede:
1 Beslut om programsamrad Kvartal 4 2023
1 Programsamrad Kvartal 4 2023
1 Godkannande av programsamradsredogorelse Kvartal 12024

Planbeskrivning - Programhandling
for del avLonndal 1:7 och 7:1, Grundsund
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Oversiktskarta éver Lysekil och Grundsund.

Planbeskrivning - Programhandling
for del avLonndal 1:7 och 7:1, Grundsund
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2. Inledning

Planhandlingar

- Planprogram med illustrationer (denna handling)
- Programkarta, skala 1:2500,2023-11-26

Plan programmets  syfte och huvud drag

| Skaftds centralort Grundsund bor 637 personer aret runt (SCB 2020) och i enlighet med Ly-
sekils 6versiktsplan 2023 vill kommunen verka for 6kad andel helarsboende Att halla smaor-
ter som Grundsund vid liv aret runt kan ses som viktigt allmant intresse och avsikten ar att
planprogrammets forslag ska erbjuda flexibilitet och mojliggéra en utveckling av Grundsund
som gar i linje med 6vrig samhallsutveckling. Detta kommer att ske genom att kartlagga om-
radets forutsattningar inom ramen for planprogrammet.

Omréadet soder om kanalbron i Grundsund studeras i syfte att reda ut om och var det finns
lampliga platser for tillfalligt vistelse samt vilka konsekvenser det kange pa omgivningen.

Tillfallig vistelse

Enligt PBL finns det tvd huvudkategorier av boende: bostader for permanent vistelse och
olika former av tillfallig vistelse, som erbjuder boende som inte ar av varaktig karaktar ut-
anfér hemmet.

| Boverkets foreskrifter star att anvandningen tillfallig vistelse ska tillampas for omraden
for olika typer av tillfallig 6vernattning och konferensanlaggningar. Tillfallig vistelse inklu-
derar hotell, vandrarhem och campingplatser och hanvisar till en typ av varaktig verksam-
het.

Komplement till verksamheten, s& som parkering, kontor butiker etc., ingar i anvandningen
tillfallig vistelse.

Tillfalliga vistelser kan anses stélla andra krav pa omgivningen an den vanliga bostadsan-
vandningen d& man kan tanka sig att ett storre antal manniskor ror sig i omradet. Ofta kra-
ver olika typer av tillfallig vistelse dven sarskilda tekniska krav pa byggnader som skiljer sig
fran kraven for bostadsbyggnader. | huvudsak regleras dessa typer av verksamheter av an-
nan lagstiftning 4n PBL. Verksamheter med vardinslag samt kortvariga dvernattningar i
gymnastiksalar eller liknande lokaler ar undantag som inte klas sas som tillfallig vistelse.

Termen "tillfallig" kan tolkas pa olika satt beroende pa vilken typ av verksamhet det galler.
Det ar mojligt for en person att vélja att vistas under langre perioder pa platser for tillfallig
vistelse, som till exempel hotell.

Krav pa tillganglighet

Overgripande krav pa tillganglighet géller alla byggnader, inklusive hotell och liknande
verksamheter som faller under kategorien tillféllig vistelse. Detta i enlighet med 8 kap. 1 §
3och4 8§ 8PBL.

Det finns preciserade krav i BBR avseende kommunikationsutrymmen och publika delar
av en verksamhet som exempelvis lobby, reception och restaurang. Kraven skulle kunna
uppfyllas om vissa hotellrum &r tillgangliga.

Planbeskrivning - Programhandling
for del avLonndal 1:7 och 7:1, Grundsund
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Plandata

Grundsund ar belaget cirka 7 km séder om Lysekils centralort och Gullmarsfjorden. Program-
omradets utbredningsgrans ar ungefarlig och innefattar delar av fastigheterna Lonndal 1:7 och
Lonndal 7:1 séder om Grundsunds kanalbro och langs med Varbofjordens kust pa vastra och
oOstra sidan. Programomradet har en yta pa drygt 15ha varav cirka 9 ha utgor vatten i kanalen
och Varbofjorden.

Markagoforhallanden

Marken inom det undersokta programomradet utgors av den kommunagda fastigheten Lonn-
dal 1:7och Lonndal 7:1.

| hela programomradet finns 128 arrenden dar majoriteten ar lagenhetsarrenden for sjébo-
dar och bryggor med avtalstid pa ett ar. Nagra fa arrendeavtal ar anlaggningsarrenden med
I6pande avtal pa langre tid med flera ars forlangning om de inte sags upp. Lagenhetsarrenden
har inte besittni ngsratt medan anlaggningsarrende har det om det inte specifikt avtalats bort.

Planbeskrivning - Programhandling
for del avLonndal 1:7 och 7:1, Grundsund
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Ortofoto 6ver Grundsund. Programomradet for Lonndal ar markerat med vit linje.

Planbeskrivning - Programhandling
for del avLoénndal 1:7 och 7:1, Grundsund
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Omradets histori a

Grundsund ar en gammal fiskeby med anor fran 1600-talet som &r belagen pa bada sidor om
kanalen dar Gasofjorden gar in mot Varbofjorden.

Mot slutet av 1800-talet 6kade antalet fiskeverksamheter med beredning av sillfangster, var-
efter sjobodar, magasin och salterier kom till Iangs stranderna. Under forsta varldskriget grav-
des en kanalsom delade av Os0 frAnSkafto sdatt fraktskutor kunde ta siggenom hamnen fran
norr till séder.

Till skillnad mot manga liknande fiskebyar i Bohuslan férvandlades aldrig Grundsund till - skep-
parsamhélle eller badort. | stallet utvecklades orten med en del industrier under 1900-talet,
samtidigt som fisket fortsatte vara en viktig naring. Grundsund behdll sin charm som en pitto-

resk fiskeby och attraherar idag besokare som vill uppleva skargardsmiljon och fiskets historia.

Grundsunds kyrka, som invigdes 1799, ar en mindre timmerkyrka som genomgick en ombygg-
nad 1893 och fick da sin nuvarande arkitektoniska utformning. Bebyggelsen pa bada sidor om
kanalen, sarskilt omradet nara Grundsunds kyrka, ar framst fran tidigt 1900 -tal.

Sjobodar och magasin narmast vattnet, bostads-
hus langre upp pa sluttningen.

Historiskt flygfoto éver del av programomradet, fotograferat 1960 av G. AB Flygtrafik Bengtsfors.

Planbeskrivning - Programhandling
for del avLoénndal 1:7 och 7:1, Grundsund
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3. Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

| Lysekils kommuns 6versiktsplan (antagen 2023) ar Skafto utpekat som omrade som ska ut-
vecklas som en sammanhéngande helhetVidare angesi 6versiktsplanen att:

T

Omraden och strak for rekreation liksom ett sammanhangande nat av gang-/cykelva-
gar ska nyttjas for att lanka samman 6ns olika delar och géra dem tillgangliga for bo-
ende och besotkare.

Grundsund ska fortsatt utvecklas som 6ns centralort. Grundsund och Fiskebackskil-
Ostersidan utgor tatorterna pa Skaftd. Det ar inom och i anslutning till tatorterna som
bebyggelseutvecklingen huvudsakligen ska ske

Forutsattningarna for att bo och leva pa Skafté under hela aret ska starkas genom om-
vandling av fritidshusomraden dar de mest tatortsnara omradena prioriteras.

De kulturhistoriskt vardefulla miljéerna ska varnas som en vasentlig del av Skaftos
identitet.

God tillgang till service, kommunikationer och kvalitativa utemiljoer ar viktiga ut-
gangspunkter liksom forutsattningar fér anslutning till det kommunala vatten- och av-
loppsnétet.

En utveckling av tematiska boenden &r dnskvard liksom bostader riktade till unga och
aldre.

Den havsnara marken inom tatorterna ska varnas for att langsiktigt vara tillgangliga
for kommunikationer till hav et samt for motesplatser som bidrar till livskvalitet.
Befintligt hamnomrade ska varnas. Forandringar med inriktning mot ett langsiktigt
hallbart batliv och en 6kad multifunktionalitet kan provas.

Specifikt for hamnomradet inom programomradet ska bred funktionalitet som kompletterar

hamnverksamheten med exempelvis servicefunktioner, forutsattningar for batpooler och ut-
hyrningsverksamhet, utveckling av persontrafik med bat, sjosattningsramper, majlig het till
stallplatser for husbilar samt funktioner som 6kar omradets kvaliteter for rekreation och som
havsnara motesplats efterstravas.

Vid forandring av hamnomradet ska allméanhetens mojlighet att rora sig langs vattnet séker-
stallas. Gestaltningsprogrammet ska beaktas vid utformning av hamnomradet.

Planbeskrivning - Programhandling
for del avLonndal 1:7 och 7:1, Grundsund
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Karta fran dversiktsplanen som visar andrad anvandning.

Planbeskrivning - Programhandling
for del avLonndal 1:7 och 7:1, Grundsund
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Kommunala program

Vision Lysekil 2030
Visionen ar uppdaterad 2021-01-07 och anger att Lysekil ska utvecklas at:

1 Lysekil - det hallbara samhallet.

1 Lysekil i det attraktiva samhallet aret runt
9 Lysekil i kreativitet och framtidstro

91 Lysekil i den sjalvklara motesplatsen

1 Lysekil i ledande inom maritima naringar

VA-plan
Programomradet omfattas inte av pagaendearbete och genomforanden av kommunens VA
planer.

Gronstateqi

Nya planarbeten ska utga fran Lysekils Gronstrategi (2019-12-11)som syftar till att beskriva
hur grona miljoer kan bidra till kommunens vision om en hallbar och attraktiv kommun.  Stra-
tegin utgdr ifrdn Vision Lysekil 2030 samt ett antal nationella och regionala miljcé mal.

Huvudmalet i Lysekils kommuns gronstrategi ar att ta tillvara pa, utveckla och nyttja utemil-
jons samhallsekonomiska véarde. Gronstrategin har fyra delmal, varav:

Delmél 1 7 Vi forvaltar och nyttjar vara mark - och na-
veers turresurser pa ett hallbart satt.
omman €. Inriktningar 1.1 Vi ska utveckla och ta vara pa grona strak
GRONSTRATEGIN, délZay2 och omraden i vara tatorter. 1.3 Vi ska nyttja landskapets
- mél och riktiner for bebyggda miljer och karaktér och platsernas unika varden.

tatortsnara friluftsomraden i Lysekils kommun

Delmal 2 1 Viska bli Sveriges friluftskommun.
Inriktningar 2.2 Vi ska gora naturen och friluftslivet lattill-
gangligt for alla.

Delmél 3 1 Vara bebyggda miljder framjar manniskors
halsa.

Inriktningar 3.1 Vi ska bygga promenad- och cykelvanliga
tatorter . 3.4 Vi ska sadkerstélla halsoframjande miljéer med
bra mikroklimat .

Delméal 4 i Vi skapar levande motesplatser genom del-
aktighet och kultur.

Inriktningar 4.1 Vi ska ta vara pa och forstarka tatorternas
lokala identitet . 4.2 Vi ska skapa levande tatorter aret om

Boendestrategin

Lysekils kommuns Vision 2030 bildar, tilsammans med fem 6vergripande utvecklingsomra-
den och lagstadgade skyldigheter, utgangspunkt fér kommunens arbete med bostadsforsorj-
ning. | Lysekils Bostadsforsorjningsprogram (2021 -02-10) listas mal for bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet i kommunen.

Planbeskrivning - Programhandling
for del avLonndal 1:7 och 7:1, Grundsund
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1 Bostadsbyggandet ska genomsyras av Agenda 2030.

1 Bostadsbyggandet ska bidra till att skapa ett ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbart
samhélle.

1 Lysekils kommun ska vara en attraktiv boendekommun aret runt genom att kunna er-
bjuda en god tillgang pa ett varierat och attraktivt utbud av bostader for alla i alla delar
av kommunen.

1 Antalet helarsbostader i Lysekils kommun ska 6ka.

Alla ska ha likvardig tillgang till bostad och boendemiljé av god kvalitet.

1 Bostadsbyggandet ska bidra till att skapa ett inkluderande samhalle.

=

Strategi for klimatanpassning
Lysekils strategi for klimatanpassning (2023-04-26)

Overgripande stéllningstaganden
1 Kommunen ska anvanda SSP58,5 som utgangscenariofor skyfall, 6versvamning och
vattenfloden i fysisk planering nar det kommer till att bedéma risken for extrema va-
derh&ndelser i ett framtida klimat.
1 Kommunen ska initiera och samordna arbetet med klimatanpassningsatgarder dar det
finns sarskilt patagliga klimatrisker och allmanna intressen.

Oversvamning vid sjoar, vattendrag och hav
Vid planlaggning ska kommunen beaktarisken for 6versvamning vid sjoar, vattendrag och hav
enligt foljande:

1 Ny bebyggelse storre riskobjekt och samhallsviktig verksamhet bor placeras i omraden
som inte hotas av 6versvamning. Aven verksamheter med stor miljopéverkan vid éver-
svamning bor undvikas i dessa omraden. Generellt sett bor alla objekt och verksam-
heter placeras 6ver de forvantade hogsta vattennivaerna eller flodena. Effekterna av
klimatférandringar bor beaktas.

1 Mindre viktig bebyggelse och samhallsfunktioner kan placeras i omraden med mattlig
sannolikhet for 6versvamning.

1 1 omraden som hotas av en 6versvamning fran sjoar, vattendrag eller hav med en arlig
sannolikhet som &r storre an 1/200, ska det inte tillkomma nagon bebyggelse utover
vissa enklare byggnader av lagt varde dar fa personer vistas.

For att folja de ovan namnda riktlinjerna bor kommunen anvéanda sig av planeringszoner enligt
metoden som beskrivs i handboken "Stigande vatten" (Lansstyrelserna i Vastra Gétalands och
Varmlands lan, 2011). | handboken beskrivs hur man kan kartldgga mark runt sjoar, vatten-
drag och hav i dversvamningszoner och hur olika typer av bebyggelse boér hanteras i dessa zo-
ner. Oversvamningszonerna ar indelade i fyra olika zoner, fr&n ingen risk (zon 1) till hog risk
(zon 4).

Planbeskrivning - Programhandling
for del avLonndal 1:7 och 7:1, Grundsund
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Grundsund . = -
HreRds . Zon 1 med 50cm marginal

Grundsund

Zon2

. Zon 3
. Zon 4

Bilder fran ('jversiktsplanens-kartdatabas visar 6ver svamningsriskzoner i programomradet idag och ar 2100.

| aktuellt omrade utgar vi frAn havsnivahojning ar 2100 enligt tabellen nedan.

Zon 2
Overstiger 200-
arshandelse
upp till hogsta
beraknade
hogvatten

(m d.h.)

1,59-1,90 1,53-1,58 0-1,52
1,76-2,07 1,70-1,75 0-1,69

() 0 0/
2,33-2,39 0-2,33

2040 >2,57

Tabell 1. Oversvamningszoner vid kusten beaktat olika hdgvattenhandelser samt havsnivahojning i linje med
SSP58.5 och lokala effekter, angett i meter 6ver havet (m 6.h.)

Planbeskrivning - Programhandling
for del avLoénndal 1:7 och 7:1, Grundsund
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Kust

0BS! 4
Omrade permanent
under havsnfvan

Saxerhetsmarginal 2

Sakerhetsmargnal 1

Hogsta hogvatten

e ——————

Oversvamningszoner for vattendrag (Lansstyrelserna i Véstra Gotalands och Varmlands Iéﬁ, 2011).

OVERSVAMNINGSZON N Figur
| 4
KW PRET
[
o Gronytor, vegetation och vatmarker som ok ok ok ok
ﬁ tversvdmningshantering
§ Jord- och skogsbruk ok ok ok ok
1
o]
% Parker och rekreationsomraden, sport och ok ok ok ok
% fritidsaktiviteter (utomhus)
= Enklare byggnader, funktioner av mindre vikt; ok ok ok
E uthus, férrid, garage etc. =
E Parkeringsplatser, uppstéllningsytor, vdgar med ok ok
= alternativa férbifartsmdjligheter etc. et bl Lz =
Industri och verksamheter (ej miljofarlig); kontor, | ok y ikhetsred undvik
: . = a sannolikhetsreducering + sannalikhetsreducering +
tillverkning, lager, partihandel, driftsbyggnader konsekvenslindring konsekvenslindring
etc.
Service; restauranger, caféer, kultur etc. ok | sannolikhetsreducering + | sannolikhetsreducering + undvik
konsekvenslindring kensekvenslindring
Sport och fritidsaktiviteter (inomhus) ok | sannolikhetsreducering + | sannolikhetsreducering + undvik
konsekvenslindring konsekvenslindring
Séllankdpsvaruhandel och volymhandel; dvrig ok | sannolikhetsreducering + | sannolikhetsreducering + undvik
handel konsekvenslindring konsekvenslindring
Delarsboende och bestksboende sannolikhetsreducering + | sannolikhetsreducering + undvik
konsekvenslindring kensekvenslindring
Helarsboende ok | sannolikhetsreducering + undvik undvik
konsekvenslindring
Dagligvaruhandel; livsmedel, apotek etc. ok | sannolikhetsreducering + undvik ‘ undvik
konsekvenslindring

Tabell 2. Markanvandningsdiagram for éversvamning fran hav och vattendrag

(Lansstyrelserna i Véastra Gotalands och Varmlands lan, 2011).

Forsiktig hetsatgarder bor tillampas for att anpassa sig till 6kad havsnivai samband med kli-
matférandringar . FOr ny bebyggelse och markférandringar rekommenderas gradvis héjning av
marken for att std emot det nuvarande hogsta foérvantade hogvattnet. Marken bor hojas for att
klara dagens hogsta beraknade hégvatten (1,90 meter 6ver havetse tabell 3. Det bor ocksa

Planbeskrivning - Programhandling
for del avLoénndal 1:7 och 7:1, Grundsund
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forberedas for framtida hogvattenskydd for att skydda strukturen under dess livslangd. Likasa
kan det kompletterande skyddet inféras stegvis.

For befintlig bebyggelse och infrastruktur finns tre huvudsakliga metoder for klimatanpass-
ning till havsnivahojning: gemensamt skydd som omfattar flera fastigheter, objektsskydd for
specifika byggnader samt planerad retréatt dar strukturer pa sikt flyttas e ller ersatts pa sakra
platser.

For befintlig bebyggelse och infrastruktur med kommunalt intresse kréavs utredningar som tar
hansyn till funktion och kulturarv for att faststalla lamplig skyddsniva. Vid utredningar for ny
bebyggelse eller markforandring bor tillfartsvagar och kommunal inf rastruktur ocksa beaktas.

Parkering snorm

Arbetet med att utveckla en kommunal parkeringsstrategi pagar for att framja langsiktigt hall-
bar mobilitet . Malet &r att maximera anvandningen av parkeringsytor genom att ge dem en
mangsidig funktion. | omraden déar parkeringsytor gransar till kusten ar det viktigt att saker-
stalla utrymme fér manniskor att réra sig langs vattnet (OP 2023).

| kommunens gallande parkeringsnorm fran 2010 definieras p -talet till 30bpl/1000kvm BTA
for hotell och 0,4 bpl per batplats. Ny p-norm &r under framtagande varfor dessa siffror san-
nolikt kommer att &ndras.

Sjobodspolicy for Lysekils kommun

Syftet med Lysekils sjébodspolicy (antagen 2008) ar att
stranderna inte ska privatiseras utan vara tillgangliga for
allmanhetens fria rérelse och passageDet ar till exempel
inte tillatet att bebygga marken runt sjcboden med exempelvis altaner eller tradack, med un-
dantag for nédvandiga trappor.

For att varna om framtida tillganglighet till mark och vatten fastslar kommunen att byggna-
derna inte ska anvandas for bostadsandamal, korttidsboende eller som bostadskomplement i
form av gaststuga, lusthus, strandpaviljong eller liknande.

Vidare sager policyn att med lamplig lokalisering kan nya sjobodar bli positiva tillskott i be-
byggelsemiljon.

Definition av s jobod
En sjobod &r en enkel forradsbyggnad, oftast placerad i ett strandnéra lage och avsedd for
forvaring av batutrustning och/eller fiskredskap.

Sjoboden har av tradition utférts med ventilerande golv-, vagg och takkonstruktion er for att
kunna torka ut fiskeverktyg och redskap. En sjobod ska déarfor vara oisolerad och inte inne-
halla installationer for vatten och avlopp. Elinstallation kan godtas och sjobodens fargsatt-
ning bor knyta an till lokala traditione r.

Sjobodsliknande byggnader

Alla byggnader placerade vid strandkanten ar inte sjobodar. Under vissa forutsattningar kan
butiker, kontor, lokaler for beredning av fangst och andra verksamheter samt dven bostader
accepteras i strandnéra lagen. Dessa byggnader regleras genom detaljplanmeoch bygglovs-
provning .

Havsanknuten yrkesverksamhet

Med havsanknuten yrkesverksamhet avses licensierade yrkesfiskare samt annan yrkesverk-
samhet som kraver sjonara verksamhetslokaler, till exempel dykeriféretag, charterverksam-
het och motsvarande.

Planbeskrivning - Programhandling
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Detaljplaner

Detaljplan for Grundsund, gamla delen 1484-P87/5

Detaljplan fran 1987. Omfattar norra delen av programomradet. Inom programomradet t illa-
ter planen hamn och i vissa fall verksamhet.

Hamnomrade mm i Varbo, Lonndal 4:6 m fl, Grundsund, 1484-P94/3

Detaljplan frAn 1994. Omfattar nordostra delen av programomradet. Planen reglerar smabats-
hamn och allman plats natur.

Andring och utvidgning for smabatshamn i Grundsund, Valbyfjord, 14 -SKA-1344

Detaljplan fran 1983. Omfattar sydostra delen av programomradet. Planen reglerar hamn och
allmén plats park.

Gallande detaljplaner inom programomradet i Grundsund.

Planbeskrivning - Programhandling
for del avLoénndal 1:7 och 7:1, Grundsund
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4. Forutsattningar
Riksintre ssen enligt Miljobalken

Riksintresseansprak enligt 3 kap Miljobalken

Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark - och vattenomraden ska anvandas for det eller de
andamal som de ar mest lampade for.

Hela Skafto inklusive programomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv, 3 kap. 6 § Miljo-
balken. Detta pa grund av hoga friluftsvarden i form av sarskilda natur - och kulturkvaliteter,
variationer i landskapet och god tillganglighet fér allmanheten. Enligt 3 kap 6 § Miljobalken
ska dessa omraden och miljoer sa langt mojligt skyddas mot atgarder som lan patagligt pa-
verka omradenas karaktar.

Enligt Lysekil s kommuns utvecklingsstrategi ska ny bebyggelse lokaliseras i anslutning till re-
dan befintlig, for att grén - och blastrukturen i tankbaraste man ska bevaras. Friluftslivet &r en
viktig del av besdksnaringen i Grundsund och nya planer ska darfor bidra till att férutsattning-

arna for friluftslivet forbattras, exempelvis genom att nya strak for cykelvagar foreslas.

Riksintresseansprak enligt 4 kap Miljobalken

Bohusléans kustomrade sdder om Lysekil omfattas enligt 4 kap. 4 § Miljobalken av riksintresse
med hansyn till omradets stora natur - och kulturvarden. Detta innebar att ingrepp i miljon
endast far goras pa ett sddant satt sa att dessa varden inte patagligt skadas.

4 kap. 48 Miljobalken sager att fritidsbebyggelse endast far komma till stand i form av kom-
pletteringar till befintlig bebyggelse. Begransningarna far dock inte hindra utveckling av tator-
ter och lokalt naringsliv.

Det finns byggnader i omradet som beddms vara av kulturhistoriskt varde. Vid framtida explo-
atering eller forandring av markanvandning maste de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna

i omradet tas i beaktning for att sakerstalla att varken friluftslivets i ntressen eller naturvardena
blir skadade.

Miljobalk 4 kap 88: Natura 2000
Grundsund med studerat programomrade omfattas ej av Natur a 2000.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet fér mark, vatten,
luft eller miljon i Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar forore-
ningar i utomhusluft, vatten, olika parametrar i fisk - och musselvatten samt omgivningsbuller.

Vatten

| programomradet ingar vattenomradena Gullmarn s centralbassang och M Bohusléans skar-
gards kustvatten. Nuvarande MKN for vatten for bada vattenférekomster &r att god ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus ska uppnas 2027.

Programomradet omfattar inte fisidler musselvatten.

Luft

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) innehaller bindande miljokvalitetsnormer for bland an-
nat kvavedioxid och partiklar och tidpunkt for nar gransvardena senast ska uppnas. | Lysekils
kommun och sarskilt pad Skafté med relativt 1&g trafikbelastning och stor luftomsattning be-
doms fororeningshalternas samtliga varden ligga langt under gallande gransvéarden.

Det ar ett angelaget allmant intresse att halla smaorter som Grundsund vid liv.

Planbeskrivning - Programhandling
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Buller
Miljokvalitetsnormer for buller stravar efter att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter
pa manniskors halsa.

Beddmning gors att omgivningsbuller inte dverskrider riktvardena for bostader .

Miljobalk 7 kap: Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang
till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur - och véaxtlivet pa land och i vatten, enligt
7 kap. 13 §Miljobalken .

Storsta delarna avprogramomradet omfattas inte av strandskydd. Undantag ar Varbofjordens
sydliga delar som berérs av strandskydd. Dispensfran strandskyddet anses kunna utfardas da
omradet uppfyller ett antal villkor for dispens enligt Lansstyrelsen .

1 Redan ianspraktaget omrade

Anlaggningar som till funktion maste ligga vid vatten

Utvidga pagaende verksamhet

Angelaget allmant intresse i Tillfalliga 6vernattningsmdjligheter oc h tillganglighet av
gastplatser for batar kan 6ka attraktiviteten for Grundsund och bidra till att framja tu-
ristndringen. Fler kan vilja bosétta sig i Grundsund permanent.

= =4 =4

Blatt streckat falt i kartan visar omrade som omfattas av strandskydd.

Planbeskrivning - Programhandling
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Befintlig bebyggelse  och karaktar

Grundsund &r ett tatt och oregelbundet bebyggt omrade langs kanalen. Vid vattnet finns framst
sjobodar och magasin, medan bostadshusen ar placerade langre upp pa sluttningarna. Trad-
gardar ar mer sallsynta vid vattnet, men forekommer oftare med 6kande avstand mellan husen.
Omradet langs med kanalen i programomradets norra del ar bebyggt med sjobodar i en vaning
samt bryggor for smabatar. Séder om kanalbron ligger, pa varsin sida av kanalen, Grundsunds
kyrka och Skaftd férsamlingshem.

Samhallet i Grundsund praglas av sin historia som fiskarsamhalle. Enkelstugor och dubbelhus
med aterhallsamt byggnadsuttryck finns val bevarade. Industribyggnader, vid Grundsund ma-
rina, som ar kopplade till batar och fiske aterspeglar ocksa samhallets betydelse fér dessa na-
ringar.

Bebyggelsen i omradet domineras av vita fritidshus och réda sjobodar. Helarsboenden finns
mer spridda i andra delar av Grundsund, langre bort fran karnan. Karaktaren ar tat och myll-
rig, med sma stigar och en sammanflatad struktur mellan sjobodarna. Sjobodarna langs havs-
viken har slatpanel eller locklistpanel och &r oftast roda eller gula. De &ldsta sjobodarna har
synligt timmer. Nya sjobodar samt byggnader for andra verksamheter vid Varbofjorden skiljer
sig nagot i skala och utseende.

Foton som visar exempel p& byggnader inom programomradet pa Varbofjordens vastra sida.

Bebyggelsen runt kanalen, sarskilt nara Grundsunds kyrka, ar huvudsakligen fran tidigt 1900 -
tal. Det finns en enhetlig grupp av byggnader dster om kyrkan med liknande drag som volym,
ljusa locklistfasader, brutna tak och stora tradgardar.

De aldre bostadshusen i Grundsund, uppférda pa 17006 och 1800-talen, bestar oftast av enkel-
stugor och dubbelhus. Dessa har ofta utdkats med snedtackor, forstukvistar eller verandor.
Fasaderna ar kladda med ljust malad locklistpanel. Bade bostadshus, magasi och sjobodar
har ofta rott lertegel som takmaterial.

Under tidigt 190&tal byggdes bostadshusen nara de raka gatorna. Dessa hus har ljusa locklist-
paneler pa fasaderna och rott lertegel pa taken. Ett exempel pa denna typ av bebyggelse finns

Oster om gasthamnen vid bergskanten.

Planbeskrivning - Programhandling
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Kulturmiljo

Grundsunds kulturmiljo ar inte ett riksintresse men forekommer i Lysekil s kommuns Kultur-
miljéprogram.

I kulturmiljoprogrammet finns r ekommendationer for bevarande och framtida utveckling i
Grundsund.

1 Varna trahusbebyggelsens karaktarsdrag.

1 Bevara de befintliga enkelstugornas formsprak och karaktar.

1 Vid uppforande av ny bebyggelse eller ersattningsbyggnad ska hénsyn tas till kultur-
miljon med avseende pa val av byggnadsplacering och byggnadsutformning.

9 Foérandringar av befintlig bebyggelse utférs varsamt genom att karaktar, form och
materialval anknyter till det traditionella byggnadsuttrycket.

1 Ombyggnader, tillbyggnader och andra andringar av befintlig bebyggelse utférs var-
samt sd att bebyggelsens karaktarsdrag inte forvanskas.

1 Underhall av de aldre byggnaderna ska ske varsamt och pa ett satt som tillvaratar bygg-
nadernas ursprungliga detaljer.

Stora delar av hamnomradet ligger inom utpekad kulturmiljo for Grundsund. Kustmiljons skif-
tande karaktarsdrag ska tillvaratas och kulturmiljoéns vardebeskrivningar ska beaktas vid prov-
ning. Foljande rekommendationer i kulturmiljoprogrammet kan tillampas vid  prévning av
hamnomradet:

1 Underhall och forandring av sjobodar utfors med utgangspunkt i sjobodens befintliga
formsprak och material.

9 Varna rummet mellan husen genom att undvika modernt utformade altaner, markbe-

laggningar mm.

Varna kvarvarande hallar mellan husen.

Varna kvarvarande gatstenskladda vagar.

Anvandningen avseende sjobodar/magasin for forvaring ska bibehallas.

Dar skyddsbestammelser saknas i detaljplan bor upprattande av omradesbestammel-

ser Overvagas.

=A =4 =4 =9

Vid uppforande av ny bebyggelse ellevido mbyggnad av 21l dre ska dokume
l'injer f°or Byggnads!|l ovsprowugasfmg. Grundsund, Gaml a

Forandrad markanvandning kan medfora att fordjupade kulturhistoriska utredningar behdver
goras. Stora delar av programomradet ar i 6versiktsplanen definierat som ett skyddsomrade
for byggnadsminnen.

Planbeskrivning - Programhandling
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Skyddsomrade for byggnadsminnen (OP).

Arkeologi

Inom programomradet finns inga kénda arkeologiska fynd.

Gator och trafik

Grundsunds gatustuktur &r underordnad terrang och historisk bebyggelse som formades fore
bilarnas tid. Idag praglas omradet av ett asfalterat vagnat med smala vagar som smidigt inte-
greras med den omgivande bebyggelsen. Kanalbron sammanlankar Grundsunds tvadelar och
trots det smala vagnatet nas de flesta bostader med bil. Terrangen i Grundsund ar kuperad och
bebyggelsen ar tat vilket gor att trafiken i allmanhet ror sig i 1ag hastighet.

Inom programomradet ligger Grundsunds Marina i sdder som alstrar en stérre mangd passe-
rande trafik for besdkare under hdgsasongensamt aven tung trafik.

Pa grund av trdnga gatuutrymmen mellan husen langs med kanalen i Grundsund forlaggs par-
keringen i flera fall till mindre , gemensamma parkeringsplatser som inte alltid ligger i direkt
anslutning till bostaderna. Parkeringarna ar delvis uppdelade for boende och bestkare och de
ar bade avgiftsbelagda och avgiftsfria, manga med en tidsbestammelse om enstaka timmar.

Gangstrak och tillganglighet till vattnet

Det befintliga natverket av gang- och cykelvagar i Grundsund ar fragmenterat och huvudsak-
ligen begrénsat till anvandningen av bilvagar. Sarskilt langs med kanalen och runt sjébodarna
ar framkomligheten utmanande pa grund av tranga utrymmen och den privata karaktaren som
kan skapa oséakerhet géllande allmanhetens mojlighet att passera och anvanda bryggorna.

Inom programomradet kan man pa 6stra sidan om kanalen och Varbofjorden promenera langs
med vatten mellan langorna med sjobodar och den 6ppna ytan vid Varbo. P& kanalens vastra
sida tar framkomligheten slut vid verksamhetslokalen/butiken norr om en klunga m ed sjébo-
dar.

Planbeskrivning - Programhandling
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Fotografier som visar pa olika grader av framkomlighet och privatisering av gangstrak.
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Kol lektivtrafik

Till Grundsund gar bussar med Vastrafiks linje 845 fran Uddevalla och Torpmotet. Mellan
Finnsbo och Skar garbilfarja medan personfarjan Carl Wilhelmson, linje 847, gar mellan Ly-
sekil och Fiskebackskil.

== == Programomradesgrans

Bilvag
- — = GC-vég
— — - Stig
I Besoksparkering
@ Busshdlplats

== == Programomrédesgrans

Gangstrak langs vattnet

Landmarken
I 0] Barriarer
Siktlinjer
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Omgivningar och service

Handel

Verksamhet

Skola och férskola
Kyrka

Hotell

Idrottsplats
Restaurang och kafé
Offentlig verksamhet
Badplats

Batramp

| Grundsund finns ett brett utbud av serviceinrattningar och verksamheter. Utbudet bestar av
bensinstation, mataffar, Folkets hus, skola, vandrarhem, kyrka med férsamlingshem, butiker
och restauranger. Det finns dven olika idrottsverksamheter som riktar sig till olika malgrupper.
Det finns ocksa en gasthamn med olika faciliteter samt Grundsunds Marina som erbjuder sj6-
mack, kajakuthyrning och olika kursverksamheter.

Lek och rekreationsomraden

Inom programomradet ligger en kommunalt ombesorjd b adplats med brygga och omklad-
ningshytter.

Fotografier fran den kommunalt ombesorjda badplatsen.

Teknisk forsorjning

Programomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kapaciteten
pa VA-natet bedoms vara tillracklig for den nya bebyggelsen och den andrade anvandningen
som foreslas i planprogrammet.

Uppvarmning av bostader sker med enskilda och lokala l6sningar.

Planbeskrivning - Programhandling
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Geotekniska forhallanden

I Urberg
B378 svallsediment grus

§ 00 Postglacial sand

Vérbofjorden Vérbofjorden

Iverkningsindustri

G -+ ’\i /‘\_’\\\"A—\
Jordartskarta (SGU). Forutsattningar for skred i finkornig
jordart (SQU).

Marken i programomradet utgors till stérsta delen av urberg. Undantag ar tva partier pa Var-
bofjordens Gstra sida som bestar av postglacial sand samt svallsediment grus och ett omrade
vid Marinan pa vastra sidan dar marken utgors av fyllning.

Dessa tre ytor har klassats som aktsamhetsomraden enligt SGU:s kartering av forutsattningar
for skred i finkornig jordart. SGU:s berakning bygger pa information om jordartstyp, terrang-

modell och kritisk lutning (1:10) och visar inte risken eller sannolikheten for jordskred. Men
eftersom det inom de utpekade omradena kan finnas skredfarakan geotekniska utredningar
behdvas vid vidare planarbeten.

Skyfall och héga vatten

Hela kanalomradet i Grundsund berdrs av stigande vatten. Bilden nedan redovisar vattnets
rinnvagar, lagpunkter dar vatten kan ansamlas samt havsnivahojningar om 2,33 meter (zon 4)
och 2,71 meter (zon 1se sida B).

Marken runt kanalen och Véarbofjorden sluttar brant ner mot vattnet pa manga platser, framfor
allt pa omradets vastra sida. Vid kartlaggning av framtida havsnivaer ligger delar av program-
omradet under vatten vid en niva pa +2,33 m. Majoriteten av befintliga bostader inom plan-
omradet ligger dver nivan for permanentboende enligt Lansstyrelsens markanvandningsdia-
gram for 6versvamning. Undantag &r tre villor som inom en framtid behdver utreda vilka dver-
svamningsatgarder som ar lampliga. Oversvamningsomraden som breder ut sig in mot land
finns framst vid stranderna vid sydostra delen vid Varbo, i nordéstra omradet vid batrampen,
vid badplatsen samt Grundsunds Marina.
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Karta med vattenfléden och 6versvamningsytor. Underlag fran SCALGO Live.

Halsa och sdkerhet

Med undantag av éversvamnings
sarskilda storningar . Férorenad m
olika typer av kemikalier hanteras.
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5. Planfdorslag

Inledning

Programforslaget har tagits fram med syfte att undersoka var och om det ar lampligt att tillata
tillfallig vistelse pd kommunal mark i Grundsunds sddra del langs med Varbofjordens kust-
remsa.

For att presentera utvecklingsforslag och standpunkter ar programomradet uppdelat i sju del-
omraden. Hansyn har tagits till de unika karaktarerna och forutsattningarna som rader inom
varje avgransat omrade, vilket har legat till grund for utformningen av specifika forslag for
varje delomrade. Varje delomrade beskrivs utférligt med avseende pa dess nuvarande forut-
sattningar, de planerade utvecklingsatgarderna, samt eventuella behov av framtida utred-
ningar.

ndsunds Marina dplats och sjébodar J:;@nalvégen Omrade for planbesked
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Ostra sidan kanalen Sjobodar i Fagelkarr Varbo
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Allméanna strak och platser

Sakerstallandet av allmanhetens tillgang till vattnet ar av central betydelse i programforslaget.
Visionen innebér att 6ppna upp och starka strandremsan som tillgangligt och offentligt strak .
Strandremsan stracker sig norrut och bortom programomradets granser och starker forbin-
delserna i hela Grundsund. Ett satt att uppna detta mal ar att forbattra tvarstraken som leder
till vattnet. P& vissa platser kraver detta nya atgarder, inklusive uppgraderade bryggstrak med
sammanhangande ledstanger, rampsystem, gangpanger och effektiv belysning. Denna till-
ganglighet genom och mellan byggnader ger besotkare och batagare en vardefutiorlighet.

Promenaden langs vattnet kan kopplas samman med den naturskdna gréna miljén i Grund-
sund, vilket ytterligare starker omradets attraktivitet for turism och friluftsliv. ~ Programforsla-
get inkluderar ocksa identifikationen av publika platser som, av olika skal, inte lampar sig for
permanentboende men som &nda kan bidra positivt till omradets utveckling.

Sammanhangande bryggor

En viktig och barande del i programférslaget for Lonndal ar att mojliggéra en sammanhang-
ande kajpromened langs med kanalen och Varbofjordens strandkant. Det ska vara ettattraktivt
strak for fotgangare dar utsikter och Grundsunds karaktaristiska natur - och kulturmiljé ar pri-
oriterad. Bryggorna foreslas lankas samman, och i vissa fall breddas, med en kommunal
brygga. Majoriteten av bryggorna ar uppforda pa arrendeavtal for sjobodar och bryggor och ar
av olika skick och storlekar. For att kunna behalla de befintliga bryggorna och deras brokighet
kan det vara svart att s&erstalla att ett tillagg/sammanlankningen av bryggor uppfyller till-
ganglighetskraven fran PBL. Dock kan denna I6sning vara genomforbar utan storre atgarder.
Bryggorna bor emellertid vara tillgangliga for manniskor med olika funktionsnedsattningar,
dar intilliggande mark medger s&. Gemensamt for alla typer av bryggor ar att de ska tillata
allménheten att ha tilltréde .

P& denvastra sidan finns bryggor som kan breddas Exempel frén den ostra sidan déar befintliga
och dar man kan hantera olika nivaskillnader . bryggor kan lankas samman med gangvag eller
brygg or i bakkant.

Planbeskrivning - Programhandling
for del avLoénndal 1:7 och 7:1, Grundsund



Sida 30

Kulturmiljo

I enlighet med Lysekils 6versiktsplan och Grundsunds kulturmiljdprogram &r programforsla-
gets malséattning att bevara Grundsunds hamn- och kanalomrade som en autentisk och lugn
samhallsmiljé nara havet.

Det &r viktigt att balansera nuvarande och framtida expansionsbehov, &ven om det sker i den
mindre skalan, pa ett satt som inte stor de kulturhistoriskt vardefulla miljderna och de befint-
liga anvandningsomradena i omradet. Nar ny bebyggelse planeras eller befintlig bebyggelse
forandras, maste hansyn tas till kulturmiljon genom noggrant val av byggnadsplacering och
utformning. Det ar vikt igt att bevarandet av den traditionella byggnadsstilen prioriteras vid
forandringar eller om- och till byggnationer. Dessutom bor éldre byggnader, bland annat de
manga sjobodar som finns i omradet, underhallas varsamt for att bevara deras ursprungliga
uttryck och anvandningsomrade. De &r aven viktigt att bevara hallarna och évriga utrymmen
mellan husen. Nya och moderna arkitektoniska uttryck kan med stor omsorg provas i specifika
lagen, dar dessa kan inordnas men samtidigt komplettera och utveckla bebyggelsemiljon pa ett
varsamt satt.

Oversvamning

| kommunen s strategi for klimatanpassning namns tre olika metoder for klimatanpassnings-
atgarder for befintlig bebyggelse och infrastruktur nar det galler havsnivahojning. Det handlar
om gemensamt skydd som skyddar flera fastigheter, objektsskydd fér en eller ett parbyggna-
der och planerad retratt dar byggnader langsiktigt flyttas eller ersatts pa éversvamningssakra
platser.

| forslaget ar olika strategier applicerade for de olika delomradena utifran deras forutsatt-

ningar. Har omnamns strategierna forhindra som kan handla om att uppratta ett hinder for

att stoppa vattnet fran att ta sig in. Anpassa, dar byggnaders utformning justeras efter platsens
forutsattningar eller angripa /omfamna dar man kan utnyttja férutsattningarna for att skapa

nagot nytt.

Da planprogrammet undersoker platser for tillfallig vistelse har forslaget utgatt fran Lanssty-
relsens tabell som sager attdeltidsboende kan tillatas vid tillampning av skyddsatgarder vid en
havsnivahojning pa éver 2,33 m. Hojning av mark och kompletterande hogvattenskydd kan
ske gradvis.

Planbeskrivning - Programhandling
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Gator, trafik och parkering

For att inte stora Grundsunds smaskaliga karaktar foreslas inga atgarder for forbattrad fram-
komlighet for biltrafik i befintlig struktur. Den mesta trafikeringen sker sommartid under bat-
sasong till Grundsunds Marina men 6verlag formodans inte program forslaget generera nagon
betydande 6kning av biltrafik. Dock behdver parkering l6sas for besdkare vid tillfallig vistelse.
Dessa fragor behandlas narmare i respektive delomraden.

Programforslaget skapar forutsattningar fér strandpromenader och att kunna ta sig fram till
fots eller med cykel. Detta uppnas genom atgarder sdsom forbattrade och sammanhangande
bryggstrak, forflyttning av viss markparkering och batuppstallning, vilket kan frigéra utrymme
for strék och vistelseytor langs vattnet, samt forbattrad belysning for att 6ka tryggheten och
mojligg6ra anvandning av platserna aven pa kvallstid.

Teknisk forsérjning

Programomradet omfattas av befintligt verksamhetsomrade fér VA. Kapaciteten i VA-nétet be-
doéms som tillfredsstéllande och anses kunnaklara den féreslagna exploateringen tillsammans
med eventuella nya anslutningar.

Planbeskrivning - Programhandling
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Delomrade 1

Omradet idag

Strax soder om kanalbron mitt i Grundsund ligger delomrade 1. Pa platsen finns befintliga
byggnader varav en av dem &r erhuvudbyggnadi tva plan som idag anvands som kontor. Bygg-
naden angransar med langsidan till vagen, men har entréer fran gavlarna och ligger nagot lagre
an vagen inom zon 4. | gallande detaljplan ar den tilldtna anvandning en hamntrafik och sam-
horigt andamal sd som smaindustri och verksamhetmed undantag avhandel. P& platsen finns
aven tva sjobodar och bryggor i olika nivaer langs med tela strandremsan.

Som karaktaristiskt for stor del av Grundsund gar bilvagen precis forbi platsens huvudbyggnad
och gatsten markerar gransen mellan gata och kvartersmark. Vagen ligger pa cirka 2,5 m.o.h
och sluttar svagt ner mot bryggorna och vattnet i dster.

Foton fran platsen.

Forslag

Tillfallig vistelse

Den befintliga huvudbyggnaden foreslas pa vaning tva, kunna anvandas for tillfalligt vistelse

med uthyrning av rum for besokar e. D& bottenvaningen med befintliga entréer ligger under

kravnivan 2,33 m.o.h. behover saval ny entré somutrymningsmojligheter anordnas éver denna
niva, vilket kan klaras vid vagen pa byggnadensvastra sida. Parkering kan losas intill byggna-

den forutsatt att arrende/servitut ar uppréattat med agare n till Lonndal 1:6.

Allmanna strak och platser , skydd mot éversvamning mm

Bryggan framfér byggnaderna ska vara tillgangliga for allménheten vilket gor det viktigt att
ingen privatisering far ske och att fysiska hinder och nivaskillnader undviks. Dampad belys-
ning och igenkannande publika inslag i form av mdblering eller ledsténger kan framhéva det
offentliga rummet. Det &r trangt mellan husen pa platsen vilket forstarker uppfattningen av
privat fastighet, men genom att fortydliga ingadngar/entréer ner mot bryggorna fran vagen kan
allmanheten lattare rora sig langs med vattnet. Skicket pa befintliga trappor bor ses over.

Som skydd mot 6versvamning kan en mojlig atgard vara en lagre mur, som placeras mellan
byggnaden och vattnet och som i norr respektive sdder ansluter till befintliga hogre markni-
vaer. Muren bor gestaltningsmassigt samordnas med befintlig bryggkonstruktion och kan

Planbeskrivning -Programhandling
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samtidigt fortydliga uppdelningen mellan det allmanna bryggstraket narmst vattnet och den
mer privata zonen narmst byggnaden.

Fortsatt arbete/knackfragor
Viktiga fragor att utreda vidare ar bl . a. behov for antal p-platser, ny entrélésning, raddnings-
tjanstens atkomst, behov av kompletterande bryggor, ramper och trappor.

i -

lllustrativt diagram med foreslagen féréandring markerat i rétt.

_ R S

Sektionen visar forslaget med mur samt uttkad atkomst till brygga .

Referenser

B iowBi Trben Eskerod -~ Bild: AE ninazione | N ; e T
Dampad belysning.  Fast méblering pa bryggan skapar Fasad med véldefinierade bygg-
publik kansla. nadsdelar och hog detaljniva.
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Delomrade 2

Omradet idag

Vid delomrade 2 finns idag tva stérre sammanhangande byggnaderen déppen yta med parke-
ring och en batupplaggningsplats. En batbrygga stracker sig langs stranden, och en sittbank
l6per langs bryggan, vilket gor den 6ppen for allméanheten. Parkeringen ligger pacirka 2 m.6.h
och sluttar svagt ner mot vattnet. Med undantag foér sjébodar vid kanalen utgdrs kringliggande
bebyggelse av stdrre villor varav tva fastigheter har sina infarter fran denna plats.

Byggnaderna pa platsen star idag obrukade. En asfalterad vag slutar vid omradet, dar bilar kan
na en grusad vandplats sdder om byggnadena. Marken ligger lagt, ungefar 1 m.6.h. En nagot
svartillganglig stig leder dver bergspartiet bakom byggnaden vidare till badplatsen i soder.

\‘ Zonl. 7.0 Zon 3. Zon 4.

S ——

\l (/\ ROt o _— _

Sektionerna visar dagens utseende. Hojda havsnivaer redovisas for respektive zoner.

Foton fran platsen.

Forslag

Tillfallig vistelse

Omradet foreslas utvecklas med ett nytt hotell/vandrarhem och att befintlig byggnad rivs. Den
nya byggnadsvolymen kan ligga langs med vattnet och nedanfor bergspartiet i vaster Eftersom
marken for byggnaden ligger inom zon 4 behdver marken hojas alternativt eller kombinerat
med att byggnaden t ex placeras pa plintar i framkant narmst vattnet, pa vilka aven ett nytt
allmant bryggdack kan placeras. Vandplatsen norr om byggnaden foreslas hojas till en mark-
niva 6ver 2,33 m.6.h. fran vilken byggnaden angors och kan utrymmas till. Och fran samma
vandplats kan aven angransande villor aven fortsatt nas via separat infarter.
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Allmanna strék och platser, skydd mot 6versvamning mm

Langs med vattnet foreslas ett nytt bryggstrak, val tilltaget i bredd for att ymma bade ett all-
mant och tillgangligt gangstrak, och for att mojliggéra kompletterande funktioner till hotell-
verksamheten, s som uteservering och sittytor. Mott vattnet kan bryggan trappas ner for att
mojliggora angoring med bat vid olika vattenstand, bad, sittmajligheter mm.

Platsen vid befintlig parkering foreslas kompletteras med gronska och enkel moblering-vilket
bidrar till ett inslag av offentligt rum langs med strandpromenaden och i anknytning till hotel-
let. Marken foreslas hojas upp och forses med en sittvanlig stodmur eller gradéang mot vattnet,
langs bryggan nedanfor. Gronytan bor utformas for att kunna ta emot och infiltrera och rena
dagvatten som kommer frdn vagenoch héjdpartierna vaster om vagen.

Fortsatt arbete/knackfragor

Viktiga fragor att utreda vidare ar bl a behov antal p-platser, lamplig byggnadsvolym och arki-
tektonisk utformning med hansyn till kulturmiljon, raddningstjanstens atkomst, markens ba-
righet for utfyllnader och grundlaggning, lampliga dagvattenlésningar.

HoTeLv
lllustrativt diagram med féreslagen férandring markerat i rott.
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_

Sektionerna visar forslaget med upphdjd mark och ny byggnad .

Referenser

Bild: Gullmarsstrand hotell

Hotellrum med marina inslag och Restaurang pa kajen. Byggnaden smaélter in i omkring-
narhet till vattnet. liggande bebyggelsetack vare
material - och kulérval.
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