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VAD AR EN MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING OCH HUR
ANVANDS DEN | ARBETET MED EN DETALJPLAN?

Nar en detaljplan upprattas ska en behovsbeddmning goras for att beddma om dess
genonidrande kan antas medfora en betydande miljdpaverkan eller inte. Om
betydande miljopaverkan kan antas ska en miljobedomning goras och en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Detta dokument &r en miljokonsekvensbeskrivning, kallad MKB. Dokumentet &r en
produkt av en utférd miljébedémning. Syftet med miljobedémningar av planer ar att
integrera miljdaspekter i planen och pa sa satt framja en hallbar utveckling.
Miljobeddmningen &r en av alla de utredningar som gors i samband med framtagandet
av en detaljplamch som fungerar som ett underlag for framtagandet av detaljplanen.

Avgransning av vilka fragor som ska behandlas har tagits fram i samrad med
Lansstyrelsen.

Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar nulage, konsekvenser av planférslagets
maximala utnyttjade samt ett nollalternativ som ar en beskrivning av
miljoférhallanden och miljons sannolika utveckling om detaljplanen inte genomfors. |
miljokonsekvensbeskrivningen redovisas dven forslag till atgarder for hantering inom
ramen for den fortsatta planpresen.

De fragor och de forslag pa atgarder som behandlas i miljiokonsekvensbeskrivningen
ska efter samradsskedet, tillsammans med synpunkter fran medborgare och
myndigheter med flera arbetas in i detaljplanen.

Miljokonsekvensbeskrivningen ar en del av besinderlaget i planprocessen och
kommer att behandlas samtidigt med planforslaget under samrad och granskning.

LASANVISNINGAR

DennaMiljokonsekvensbeskrivningnleds med esammanfattningom
innehéllerentabell med erkort samlad bedomning tabellen har de viktigaste
konsekvenserna av detaljplan beskrividérefterkommer en inledning déyfte
och bakgrund samt MKB:ns avgransnieglovisas

Kapitel 7 &r det viktigaste kapitlet som beskriver planférslagets
miljokonsekvenser. Har redovisas oveparide effekter av planen som helhet

och lokala effekter inom planomradet. De fyra kapitlena som ligger fore kapitel 7
(Kap 3-6) ger en bakgrund och en jamforelse till konsekvensbeddmningen

Kap. 3 beskriver nuvarande markanvandning och ger en 6versiktlig
omradesbeskrivning.

Kap. 4 ger en kort sammanfattning av planforslaget och dess utveckling.

Kap. 5 redovisar de 6vergripande miljdintressen, kommunala, regionala och
riksintressen, som blir en bedémningsgrund foér planférslagets miljokonsekvenser.
Kap. 6Redovisar ett nollalternativet som ar en beskrivning av miljoférhallanden
och miljéns sannolika utveckling om detaljplanen inte genomfors.

Kap 7 redovisar planforslagets miljokonsekvensgu istyckeravsnitt;
Landskapsbild, Naturmiljo, Rekreation ocHuftisliv, , Kulturmilj6, Trafik och
buller, vatten och planens omfattning. Varje avsnitt avslutas med en samlad
beddmning samt rekommendationer fér planférslaget
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1 SAMMANFATTNING

Detaljplaneomradetiel avUtsiktsbergetSkaftoi Fiskeback 1:6 m flarlokaliserat
soder och sydvasim Fiskebackskils aldre bebyggelse, i direkt ansluttiihglenna.
Omradet foresladetaljplanelaggas med 175 etappvis utbyggda bostader med olika
upplatelseformer. Omradet bestar av typisk bohuslansk oettumed stora

hojdmassiga skillnader. Omgivande skargaatsh havslandskap ar storskaligt och

Oppet.

DennaMKB ska identifiera ch beskriva de effekter som etaximalt utnyttjande av
detaljplanen kan medféraMiljokonsekvensbeskrivning redovisar nulaget,

nollalternativet samt planforslageledan féljer en sammanfattning phanforslagets
beddmda konsekvenser.

Miljovarde

Beskrivning och
konsekvenser och varde

Atgéarder

Landskapsbild

Stor paverkan pa kanslig siktlinj
fran kaptensgatan/kyrkan

Se 6ver byggnationens
omfattning i denna siktlinje

Mattlig paverkan pa siktlinjer
fran Oster och norr

Se over planens
bestammelser avseende
nivaer och byggelsens
gestaltning.

Tre av fyra viktiga utsiktsplatser
berdrs Utsiktsplatserna finns
kvar men omgardas av
bebyggelsened slapp in mattlig
paverkan

Forbéattrad tillganglighet till
naturmarken och
utsiktspunkt som sparas.

Landskap/topografi

Stor negativ paverkan.
Topografi och markens allmann
tillganglighet.

Mojliga atgarder ar oversyr
av tomter och bebyggelse
med repekt for naturlig
terrang samt reglering av
befintlig markniva.

Naturmiljo

Planférslaget medfor forlust av
ett par omraden med vardefulla
naturvarder{klass IIl). Darutover
kommer nagra identifierade
lokaler med det rodlistade
vastkustbjérnbaret att févinna.
Artens fulla status i omradet ar
dock inte helt utredd.
Planférslaget medfor att vardefu
hallmarks skyddas mot
igenvaxning.

Mojlighet att skydda
vardefulla trad inom de
vardefulla naturomraden
som hamnar inom tomtmar
bor utredas. Vidare bor
befintliga stenmurar
inventeras och skyddas i
plan dar sa ar mojligt.
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Sarskilda
hushallningsbe
stammelser enligt
miljobalkens fjarde

Mattliga negativa konsekvenser
Bebyggelsen kan bli fritidshus.

kapitel
Kulturmiljé Mattlig till stor negativ paverka | Flera atgarder i form av
Bebyggelsenstformning. reglering av takvinkel,
fasadmaterial, fasadférg og
takfarg i detaljplan kan
vidtas.
Liten eller mattlig negativ Dela upp byggnationein
paverkan. etapper i genomforandet
Planens omfattning i relation till | sa att erfarenheter kan
Oversiktsplan och befintligt arbetas in efterhand
samhélle.
Trafik
Tillfartsvag till planomradet Se over trafiklosningen for
haller valdigt lag standard fér | bostadsgatornaom
gaende och cyklister och &r ej | omradet. Kanske kan
tillganglig for rorelsehindrade. | dubbelsidiga gangch
Vagens sektion forbattrakock cykelbanor tillampas langs
och far sérare gangoch vissa strackor?
cykelbana, skd fran kérbanan. | Skapa en séaker vag med g
Internabostadsgatonar endast | standard for gdende och
enkelsidig gangoch cykelbana | cyklister till och fran
aven da gatan har bebyggelse g omradet.
bagge sidor.
Bussfdrbindelsen forlangs
uppmed Kristinebergsvagen.
Buller Fyra nya byggnader inom Utred vidare lampliga

planomradet far >55dB vid fasa
utannagra bullerdampande
atgarder.

bullerdampande atgarder
eller justering av husens
placering.

Rekreation och
friluftsliv

Stor paverkan parofattningen av
ochtillgangen till naturomradet
pa utsiktsberget

Forbattrad tillganglighetill
naturmarken och
utsiktspunkt som sparas.

Vatten

Planens bestammelser angaend
att behalla befintliga marknivaer
gar inte riktigt ihop med VA
utredningens intentioner och
uppstéllda forutsattningar. Vid
normala nederbérdsméangder
bedbms det darematte medfora
nagra konsekvenser for naturlig

recipienter i omradet.

Vidare utredning kring en
fungerande hojdsattning ay
omradet som sakerstaller €
fungerande avvattning ave
vid extrema
nederbdrdsmangder bor
genomforas.
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2.1

2.2

2.3

INLEDNNG

Bakgrund

Denna niljokonsekvens (MKB) har tagits fram som en del av
planeringsprocessen for nya bostéader i direkt anslutning till Fiskebackkils
samhalle.

Planomradet ags till storsta delen av kommunen, men vid sidan av kommunens
markinnehav finns aven 12 enskilt agdaitgseter. Omradet utgors

huvudsakligen av ett héjdomrad och &r totalt ca 25 ha. Omradet avgransas av
Fiskebackskilsvagen i Oster, Kristinebergsvagen i norr, av ett laglant omrade i
vaster samt i soder ansluter det till befintlig bebyggelse vid Alberts vag.

Planférslaget syftar till att foga samman och integrera de nya bostédderna med
befintligt samhélle samtidigt som kommunens ambition ar att skapa fler
boendemiljder som kan attrahera manniskor att bosatta sig permanent pa 6n for
att ge underlag och sakrarkmunal service. Kommunens avsikt &r en varierad
bebyggelse och detaljplanen foreslar darfor 175 etappvis utbyggda bostader med
olika upplatelseformer.

Ett underlag fér behovsbedémning, daterad 20938, bedémer planforslaget
forenligt med bestdammelsexm Miljobalken och att planen sammantaget inte
medfor risk for betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen bedomer i likhet med
kommunen att ingen enskild fraga pekar mot att planforslaget skulle vara
of6renligt med bestammelserna i miljdbalken men att déd dinns aspekter som
behover utredas vidare.

Samrad avseende avgransning och omfattning av MKB holls 20388 da
avgransning och omfattning bestamdes.

Underlag
Miljokonsekvensbeskrivning, MKB, ingar som en del av handlingarna till detaljplan
Utsiktsberget, Skaftd-iskeback 1:6 m.fl.

Planforslaget bestar av:
Planbeskrivning

Plankarta med planbestdmmelser, skala 1:1 000
lllustrationskarta, skala 1:1 000
Fastighetagarforteckning

Behovsbeddmning

Ovriga utredningar se kap.7 kil

Tidigare handlingadver omradet har tagits fram som ett underlag till planen och dess
succesiva utveckling. De handlingaym anvants i arbetet med MKB:n redovisas
under rubriken kallor.

Avgrénsningar
MKB:ns geografiska avgradnsning sammanfallstait med gransen for
detaljplanen,edovisad i bild 4@a sidan 10Planens genomférande paverkar i
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vissa fall aven omraden utanfor plangranseamforallt galler detta paverkan pa
landskapsbild och kulturmilj@Beslut om vilka miljoaspekter som beharslia
MKB:n har utgatt fran den ovamamnda behovsbeddmningens avgransning
vilken hardefinieras i anbudsforfrdgan 201P1-15. Fragestallningarna som
MKB:n framforalltinriktar sig pa innefattar foljande punkter:

9 Natur och kulturvarden for FiskebackskdroSkafto i sin helhet.

1 Paverkan pa landskapsbidh kulturmiljovard

1 Planforslagets succesiva okniftgn oversiktsplan och program till
samradshandling samt dess omfattning i forhallande till befintlig bebyggelse

1 Forslagets paverkan pa miljokvalitetsmarna for vatten samt planomradets
paverkan pa havsomradet.

1 Forslagets paverkan pa trafiksituation och buller.

Angaende konsekvensbedomningiafik ochbuller ar konsekvensbedémningen gjord for
trafikens arsmedelvardddet finnsinga framtagna utredngiar sonbelyser
arstidsvariationen. Fiskebackskil & en semesterort dar trafiksituationen ser valdigt olika U
beroende pa sasongrfatt kunna gora en rattviedomning bor darfor bullerberakningen
utgd fran det maximal@mafikmangdsardet vilket aven amradet med Lansstyrelsen kommit
fram till. En sadan bullerberakning saknas for narvarande.

MKB processen

Syftet med MKB:n &r att fortydliga och integrera miljéaspekternas paverkan pa
Fiskebackskils samhélle och Skaftd som helhet sa att en héieakling

framjas. Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv
och planprojekt skall prévas mot uppstallda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvarden; kommunala, regionala och nationella. Dokumentet ska fungera som
en delav beslutsunderlaget i planprocessen. Den fardiga produkten av
miljobedémningen, denna MKB, kommer att behandlas samtidigt med
planforslaget under remiss/samrad och utstallning.

Miljokonsekvensbeskrivnirenredovisar nulaget, nollalternativet samt
planforslagetNulaget ar en éversiktlig beskrivning av omradet och dess
nuvarande markanvandnirigollalternativet ar en beskrivning av
miljéférhallanden och miljons sannolika utvecklingy aetaljplanen inte
genomfors. For planforslaget redovisas miljoeffekigr miljokonsekvenser som
ett maximalt utnyttjande av detaljplanen kan medfora

—_
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3 OMRADESBESKRIVNING OCH NUVARANDE
MARKANVANDNING

3.1 Omradesbeskrivning och nuvarande markanvandning
Oversiktligt har omradet en typisk bohuslandsk karaktar. Landskeptr av ett kuperat
skargardslandskap med bitvis svarframkomlig terrang pga. skrevor och b@amtédet
harstora hojdmassiga skillnader fran ca 10 till 50 meter 6ver havet.
En gang var marken héar skargard dar de hogre partierna stack upp ur hatat.daten
landskapsbild som nu praglar omradet kan upfattass historia med klippiga och ofta
otillgangliga bergshojder med de sedimentfyllda lagre partsmaen gang lag under
havets yta.

Berggrunden pa de hogst belagna delarna ar till stdolohd med forutsattningar for
vegetation endast i sankor och skrevor. Jordtéacket ar tjockare pa de lagranach pl

ytorna och vegetationen féljer de givna forutsattningarna, dvs hogre vegetation har kunnat
vaxa upp runt berget.

Idag finner man sparfter det historiska landskapets struktur och dess kulturbéarande
element sdsom gardesgardah diken pa de lagre partierr@mradet innehaller ocksa
dammar och dammen som idag fyller en viktig funktion for den biologiska mangfalden.
Landskapet kan delas i typiska karaktarede karga partierna, omradena som haller pa
att vaxa igen, det 6ppna akerlandskapet och de bebyggda delarna.

Till storsta delen ar omradet obebyggt men de 6stliga delarna langs fiskebackkilsvagen
Kristinebergsvagen och Jons Lidkgbyggda. Dessa hus har hogst varierade
karaktar

Bild. 3a Olika hustyper inom planomradet

Delarav omradet anvands idag for promenaddr omradet har ett hogt vistelsevarde i
egenskap av tatortsnara natur. Flera platser o@mbgst belagna omradgdr fin utsikt
over omgivningenEn stor del av de hogt belagna delagma@mellertidsvartillgangliga pga
den kuperade terrédngen.
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4.1

PLANFORSLAGET OCH BEDOMNINGSGRUNDER

Planforslaget

Detaljplanens syfte

Planforslaget syftar till att tillata bygation av bostadsbebyggelse, planlagga naturmark
for rekreation och dar tillhérande parkering pa det sa kallade Utsiktsberget. Forslagets
utgdngspunkt ar att mimiera intrang i befintlig natur och paverkan pa topografin samt
mojligaste marbehalla bergs siluett. Bebyggelsen ska ges en sammanhallen gestaltning
med aterkommande identitetsskapande elermtt.del av planomradet som paverkar den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen tar avstamp i vastkustbebyggelsens tradition och
foreslas ha klassiskeohuslanska takvinklar i kombination med ljusa kul6rer och roda tak.
For ovriga delar av planomradet foreslas en bebyggelse som ar mer varierad och som
harmonierar med berget. Omradet ska ses som en helhet med olika karaktar inom
respektive del.
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Bild 4a. Detaljplanekarta for Utsiktsberget Skaftd-iskeback 1:6 m fl
(koncepthandling 20131-21)
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Anvandning av mark
Planforslaget omfattar ca 25 ha mar&rav cirka8,5 hektarforeslas planlaggas som

naturmark Foreslagna vagar och parkeringsplats upgtia 2 hektaroch bostadstomter
cirka 14,5hektar.

Inom detaljplaneomrad&an totalt cirka I5nyabostadermed en blandning av
friliggande enfamiljshus, parhus, grupphus, radhus och lagenheter i flerbostadshus
inrymmas Bebyggelserioreslas fordels pafem delomrademed en etappvis utbyggnad
inom omradenaNorr om Kristinebergsvagen foreslas smaskaliga flerbostadshus i tva
vaningar mecammantage20-25 lagenheter samt lokaler kring ett mindre torg. | Gster
foreslas en ny gata med 23 friliggand®estadshus gransande till befintlig bebyggelse. |
det centrala delomradet, mitt emot torget, planerasifiket 80-35 bostader i en tat
gruppbebyggelse och uppe pa berget visar planforstagat75-80 tomter for friliggande
bebyggelse. | vaster, nedanfiiargets kant, remisas en mindre grupp meila 1518
bostader

Bild 4b. Illlustrationskarta till detaljplan for Utsiktsberget Skaitd-iskeback 1:6 m fl
(koncepthandling 20131-21)




