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UTSTALLNINGSHANDLING

Detaljplan for

NORRA TRONEBACKEN
Lyse-Fiskeback 2:10 m.fl., Lysekils kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte ar att mojliggora utbyggnad av bostader inom Norra Tronebacken. Planen
har en flexibel utformning och medger en blandad bostadsbebyggelse med
flerfamiljshus, radhus, kedjehus och villor. Malsattningen ar att skapa ett nytt attraktivt
smahus- och flerbostadshusomrade i en vacker naturmiljé nara Gullmarn.

En genomfdérandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att astadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférande-
beskrivningen ar en handling som ingar i planhandlingen.

Genomforandebeskrivningen redovisar principiell ansvarsférdelning och méjligheter till
genomfdrande men har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen &r
att den ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Prelimindr tidplan for planarbetet

Samrad juni-juli 2009
Utstallning jan-feb 2010
Godkéannande i MBN mars 2010
Antagande i KF april 2010

Om ingen 6verklagar kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen vinner den laga
kraft ca en manad senare.
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Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen
fortsatter att galla dven efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar
beslut om att upphava detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bl.a. iordningstallande och underhall samt ansvaret for
allmanplatsmark inom ett planomrade. | foreliggande planforslag ar Lysekils kommun
huvudman for allmén plats.

Ansvarsférdelning

Hé&r nedan redovisas forslag till ansvarsfordelning.
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AVTAL

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal upprattas mellan Lysekils kommun, Gosta Hogander Byggnads
AB och LEVA i Lysekil AB. | avtalet regleras vem av parterna som bekostar och
genomfor for projektet aktuella fragor sasom utbyggnaden av VA-ledningar och
gatunét, markforvarv, lantmateriforrattningar m.m. Ett exploateringsavtal ska finnas
innan planen antas.

Ytterligare avtal kan behova tecknas mellan kommunen och de privata fastighetsagare
som paverkas av planens genomforande (Lyse-Fiskeback 2:11, 2:13, 1:122 och
Dalskogen 1:36). Till exempel kan avtal om att befintliga hackar ska skyddas vid mark-
och anlaggningsarbeten for gang- och cykelvagar, omlaggning av VA-ledningar o.d.
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Naturmark ska skyddas under byggtiden. Avtal om detta ska tecknas mellan kommunen
och entreprendrerna. Avtalen bor utformas sa att vite utgar om naturmarken skadas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagande

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastig-
hetsforteckningen.

Kommunen dger Lyse-Fiskeback 2:7 och Torpet 1:51. Kb Stadsaga
Ettusentrehundrasexton (Gosta Hoganders Byggnads AB) é&ger fastigheterna Lyse-
Fiskeback 2:10 och 2:12. Ovriga ingdende fastigheter &r Lyse-Fiskeback 2:11, 2:13,
2:14, 2:15 och 1:122 samt Dalskogen 1:36.

Allman plats

Omraden for LOKALGATA och NATUR berér kommunens fastighet, Gosta
Hoganders Byggnads AB: s fastigheter samt Lyse-Fiskeback 2:13. Omrade for
HUVUDGATA berér kommunens fastighet samt fastigheterna Dalskogen 1:36 och
Lyse-Fiskebéck 1:122.

Kommunen avser att kopa all privatdgd allmanplatsmark med dganderétt genom att
traffa frivillig 6verenskommelse med respektive fastighetsagare. | det fall kommunen
inte har mojlighet att tréffa frivilliga 6verenskommelser har kommunen ratt att forvarva
allménplatsmark enligt PBL. Kommunen &r &ven skyldig att 16sa in allméan plats om
fastighetsagaren begar det.

Den kommunégda fastigheten Lyse-Fiskebéack 2:7 redovisas till viss del som NATUR
och LOKALGATA. De privatdgda fastigheteterna Lyse-Fiskebéack 2:10, 2:12 och 2:13
redovisas till viss del som LOKALGATA och NATUR.

De delar av fastigheterna som ligger inom allménplats ska I6sas in av_ kommunen och
regleras Over till den kommunégda fastigheten Lyse-Fiskebéck 2:7.

Kommunen ansOker hos Lantmateriet om fastighetsreglering och  Gvrig
fastighetsbildning som ror allmanplatsmark.

Kvartersmark
Mark som enligt planforslaget ska anvandas som kvartersmark dgs i den norra delen av
kommunen och i den mellersta och sédra delen av Gésta Hoganders Byggnads AB.

De privatagda fastigheterna Lyse-Fiskeback 2:11, 2:14 och 2:15 ingar ocksa i
detaljplanen. Lyse-Fiskeback 2:11 foreslas delas i tre fastigheter och Lyse-Fiskeback
2:14 foreslas utokas i soder och dster genom att mark laggs till fran Lyse-Fiskeback
2:13.
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Storsta delen av den kvartersmark som &gs av GoOsta Hoganders Byggnads AB ska
antingen fortsattningsvis dgas av Gosta Hoganders Byggnads AB och bostader upplatas
med hyresratt, eller saljas for att upplatas med hyresratt, bostadsréatt eller &ganderatt.
Den mark som dgs av Gosta Hoganders Byggnads AB och som é&r avsedd for
friliggande smahus, bendamnda f, respektive f, pa plankartan, kommer att kopas av
kommunen for att senare séljas via kommunens bostadsko. Ovrig kvartersmark som ar
avsedd for friliggande smahus kommer kommunen ocksa att salja via kommunens
tomtko.

Tillfartsvagar

Den befintliga tillfartsvagen till Fiskeback, Lyse-Fiskebdck GA:10, ligger inte inom
detaljplanen och paverkas endast av hur Ulserddsvagen utformas dar de bada vagarna
mots.

Ny lokalgata i planomradets norra del ska vara en kommunal gata som trafikmatar den
nya norra bebyggelsegruppen. De tva nya tomterna som foreslas bli avstyckade fran
Lyse-Fiskeback 2:11 ska nas fran den nya norra lokalgatan. Den norra tomten ges
servitut for tillfart 6ver den sodra tomten. Befintligt bostadshus pa fastigheten behaller
sin tillfart fran Ulserddsvagen.

Ny lokalgata i planomradets sodra del ska ocksa vara en kommunal gata som
trafikmatar den nya sodra bebyggelsegruppen. Den sodra lokalgatan ansluter till
befintlig tillfartsvég till den f.d. ridanlaggningen, Lyse-Fiskeback GA:2. Lyse-
Fiskeback GA:2 foreslas ombildas sa att den blir allméan platsmark och andras till en
gang-och cykelvdg. De tva befintliga bostadsfastigheterna langst i vaster, Lyse-
Fiskeback 2:14 och 2:15 foreslas behalla sina respektive tillfarter fran den blivande
gang-och cykelvagen. Detta kommer att sékerstéllas i detaljplanen genom beteckningen
y (marken ska vara tillganglig for utfart fran intilliggande fastigheter).

Den Ostra delen av Lyse-Fiskeback GA:2 kommer att besta och de fastigheter som idag
anvander denna del som tillfartsvag far enligt planforslaget kora till Ulserédsvéagen via
den nya sOdra lokalgatan.

Tillfart till Lyse-Fiskebéck 2:21 som gransar till planomradet i vaster har ordnats genom
en 3 meter bred markremsa markerat med u, marken ska vara tillganglig for utfart fran
angransande fastighet. Tillfarten bor sékerstéllas med fastighetsreglering genom att att
omradet for tillfart till fastigheten laggs till Lyse-Fiskback 2:21.

Gemensamhetsanlaggningar

| omraden med grupphushbebyggelse (beteckning fs) dar det finns fler dn en
fastighetsagare, behdvs gemensamhetsanldggningar for vissa gemensamma
anlaggningar. Om t.ex. radhus eller kedjehus avstyckas med tillhérande tomter kan flera
gemensamhetsanldggningar behdvas.
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Servitut/Ledningsratt

For VA-ledningar och dagvattenledningar pa kvartersmark betecknat med u pa
plankartan ska ledningsratt alternativt servitut upplatas till forman for LEVA i Lysekil
AB.

For omrade avsett for E; (pumpstation) och E, (transformatorstation) pa kvartersmark
ska ledningsratt alternativt servitut upplatas till forman for LEVA i Lysekil AB.

EKONOMISKA FRAGOR

Mark

Erséttningar eller kostnader for servitut, ledningsratt, allménplats- respektive
kvartersmark som ska overforas mellan fastigheter, regleras i normalfallet i en frivillig
Overenskommelse infér ans6kan om  fastighetsbildning.  Kostnaden  for
fastighetsbildning kommer att férdelas efter den nytta som respektive fastighetségare
har av féreslagen atgard.

Exploateringskostnader
En exploateringskalkyl kommer att tas fram innan detaljplanen antas.
Kommunen svarar for kostnader inom allménplats i ett inledningsskede.

VA- anlaggningsavgift
VA- anlaggningsavgift ska erlaggas for den allménna VA- anldggningen enligt géllande
taxa ndr forbindelsepunkt upprattats och meddelats.

Fjarrvarme
Mojlighet till fjarrvédrme ska utredas vidare. For eventuell anslutning ska avtal tecknas med
LEVA i Lysekil AB. Anslutningsavgifter utgar enligt gallande taxa.

Geoteknik
Geotekniska atgarder som kravs for byggnader och anldggningar inom kvartersmarken
bekostas av berdrd fastighetségare. Atgarder inom allménplatsmark bekostas av kommunen.

Bergras/Blocknedfall
Bergtekniska atgarder som kravs inom kvartersmarken bekostas av berord fastighetsagare.
Atgarder inom allmanplatsmark bekostas av kommunen.

Planavgift
Vid bygglovsprovning kommer planavgifter och bygglovsavgifter att tas ut enligt gallande
taxa.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten, avlopp och dagvatten

Nya ledningar for vatten, avlopp och brandvatten ska anlédggas. Dagvatten ska
omhéndertas med hjalp av dammar. En dagvattenutredning finns som beskriver detta
mer utforligt.

Uppvarmning
Fjarrvarmenatet finns inte framdraget till planomradet. Enskilda eller gemensamma
uppvarmningskallor kan bli aktuellt.

Huvudgata, Lokalgata, Ge-vagar, Gangvagar m.m.
Anléggningar som ska byggas ut inom allménplatsmark ska detaljprojekteras av
kommunen. Anléaggningarna ska handikappsanpassas.

Belysning
Ny belysning samt eventuell flyttning/ombyggnad av befintlig bekostas av kommunen.

Busshallplatser
Busshallplatser ska utformas i samrad med Vésstrafik.

Brand och sékerhet
Placering av brandposter ska ske i samrad med Raddningstjansten.

El, Tele och transformatorstation
Plats for ny transformatorstation har lamnats i planen enligt LEVAs énskemal. Nya
ledningar for el och tele dras fram i omradet och anslutning till respektive fastighet
bekostas av berdrd fastighetségare.

Geoteknik

Oversiktliga geotekniska undersokningar har utforts i samband med “Forslag till
detaljplan for Fiskeback” 1990 och ”Detaljplan for Vastra Tronebacken, Sédra delen”
2000. En geoteknisk utredning har genomforts for omradet underhdsten 2009.
Resultatet finns redovisat i PM betraffande geotekniska férhallanden, daterad 2009-10-
15. Utredningen innehéller dven en o6versiktlig bergteknisk bedomning dar eventuella
riskomraden lokaliserats. Vid byggnation pa eller vid dessa riskomraden bor en
noggrann bergteknisk bedémning utféras for att sékerstélla att 1ampliga forebyggande
atgarder vidtas. Innan planomradet byggs ut ska risken for blocknedfall och bergras
undanrdjas.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har sammanstéllts av Samhéllsbyggnadsforvaltningen,
Lysekils kommun.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTINGEN

Ylwa Larsson
Plan- och matenhetschef
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